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a. Almennt

Áshamar 34,36,38 og 40 með landeignarnúmeri 231974
Á reit 8 eru skipulögð 4  5-6 hæða fjölbýlishús  auk kjallara ,með stiga og lyftuhússkjarna fyrir 20 -24 íbúðir. Um miðjan reitin er komið fyrir neðanjarðar 
bílageymslu með yfirliggjandi bílaplani. Húsin eru hönnuð á grundvelli gildandi byggingarreglugerðar 11/112 með síðari breytingum, samþykktum 
deiliskipulags skilmálum og á grundvelli algildrar hönnunar.

Aðkoma að húsun fyrir gangandi og akandi umferð  er frá Áshamri þar sem inngangshæð er frá bílaplani. Húsin stallast um hálfa hæð frá miðlægri 
bílageymslu. Nánari aðkoma fyrir akandi umferð að bílageymslu og yfirliggjandi bílaplani er um  skábrautir. Aðalaðkoma fyrir gangandi umferð að húsunum 
er um skábrautir ætluðum fyrir hjólastóla og um útitröppur. Á kjallarahæðum allra húsa er gert ráð fyrir sérgeymslum,
tæknirýmum og sameignargeymslum fyrir hjól. Á efri hæðum eru 4 íbúðir.  

b. Notkun
Á hverri hæð er gert ráð fyrir 3  þriggja hebergja íbúðum og einni fjögurra herbergja íbúð með samanlögðum  íbúafjölda um 273 manns, þar sem
samanlagður fjöldi íbúa í hverju húsi er áætlaður 65 manns í fimm hæða húsum og 78 manns í 6 hæða húsi. 
Hönnuður telur að unnt sé að koma fyrir öllum föstum innréttingum miðað við þennan íbúðafjölda sjá teikningar af grunnmyndum.
c. Helstu stærðir 
          Byggingarmagn ofanjarðar                        
         Matshluti 01 Áshamar 34
Hæðir    Flatarmál A-rýma        Flatarmál b-rýma                 Rúmmál                
1.Hæð.     383.1 m²                      22,7 m²  1.139.1 m³
2.Hæð   .  383.1 m²                      39,5 m² 1.139.1m³
3.Hæð      383.1 m²                      39,5 m 1.139.1 m³
4.Hæð      383.1 m²                      39,5 m²   1.139.1 m³
5.Hæð.     383.1 m²                      39,5 m²                                1.282.0 m³

Flatarmál A rýma ofanjarðar                                                     2.141.6 m²
Flatarmál B rýma ofanjarðar                                                       180.7 m²  
Rúmmál                                                                                        5.838.4 m³
 
Matshluti 02 Áshamar 36
Hæðir    Flatarmál A-rýma      Flatarmál b-rýma                  Rúmmál               
1.Hæð.     383.1 m²                     22,7 m²  1.139.1 m³
2.Hæð.     383.1 m²                     39,5 m²                               1.139.1 m³
3.Hæð .    383.1 m²                     39,5 m²                               1.139.1 m³
4.Hæð .    383.1 m².                    39,5 m²                               1.139.1 m³
5 Hæð.     383.1 m²                     39,5 m²                               1.282.0 m³

Flatarmál A rýma ofanjarðar                                                     2.141.6 m²
Flatarmál B rýma ofanjarðar                                                       180.7 m²  
Rúmmál                                                                                        5.838.4 m³
      
 Matshluti 03 Áshamar 38
Hæðir    Flatarmál A-rýma        Flatarmál b-rýma                Rúmmál                
1.Hæð.     383.6 m² 22,6 m²                             1.140.6 m³
2.Hæð     383.6 m² 39,5 m²                             1.140.4 m³
3.Hæð.     383.6 m² 39,5 m²                             1.140.4 m³
4.Hæð.     383.6 m² 39,5 m²                             1.140.4 m³
5.Hæð.      383.6 m² 39,5 m²                             1.145.8 m³
6.Hæð.      383.6 m               39,5 m²                             1.283.5 m³

Flatarmál A rýma ofanjarðar                                                  2.141.6 m²
Flatarmál B rýma ofanjarðar                                                       180.7 m²  
Rúmmál                                                                                     6.991.1. m³

Matshluti 04 Áshamar 40
Hæðir    Flatarmál A-rýma     Flatarmál b-rýma                 Rúmmál               Flatarmál A rýma ofanjarðar                                                     2.141.6 m²
1.Hæð.     383.7 m²                   22,7 m²      1.140.9 m³ Flatarmál B rýma ofanjarðar                                                       180.7 m²  
2.Hæð.     383.7 m²                    39,5 m²                               1.140.7 m³ Rúmmál                                                                                     5.846.8m³
3.Hæð.     383.7 m²            39,5 m²              1.140.7 m³
4.Hæð.     383.7 m²                    39,5 m²                               1.140.7 m³
5.Hæð.     383.7 m²                    39,5 m²                               1.283.8 m³

   d. Stærð lóðar, nýtingarhlutfall og bílastæði 
Lóðarstærð 5944,5 m²
Heimiliað heildar byggingarmagn ofanjarðar A+B rýma                 9322.0 m²
Fyrirhugað byggingarmagn ofanjarðar í matshlutum 01,02,3 og 04          9136.4 m²
Nýtingarhlutfall 1,54             
Bílastæði á lóð 

      105
e. Burðarvirki
Sökklar, botnplötur, útvegir, berandi innveggir, berandi súlur, milligólf, svalir og þakplötur eru staðsteypt með járnbentri steinsteypu. Stigar á milli hæða og 
svalagólf eru forsteypt. Þakplata bílageymslu er úr forsteyptum holplötueiningum.

f. Utanhússfrágangur og litaval
Útveggir
Húsin eru einangruð að utan með 100mm steinullar útveggjaeinangrun og klædd loftuðum álklæðningum. Gæta skal þess að loftbil milli steinullar og 
álklæðningar sé ekki minna en 20mm.Tryggja skal að steinull sé þétt við steyptan vegg. 
Litaval   hvítur og grár litaskali.

Þök
Þakplötur íbúðahúsa eru einangruð með sniðskorinni plasteinangrun (þakhalli 2.5 % að niðurföllum) með undirliggjandi rakasperru og yfirliggjandi drendúk. 
Þakið er varið með Sikaplan 15 VGWT eða sambærilegu, sem er dybblaður niður í fast undilag og flipafestur samkvæmt reiknuðu vindálagi .Þakplata 
bílageymslu er einangruð að neðanverðu og rakavarin að ofanverðu með bensín og olíuþolnum pvc þakdúk Sarnafil 210 eða sambærilegu.

Gluggar og hurðir
Gluggar og svalahurðir íbúða eru ál-timbur, með máluðu timbri að innan. Allir gluggar og hurðir eru verksmiðjuframleidd með slitinni kuldabrú frá 
viðurkenndum framleiðanda. Gler er tvöfalt einangrunargler.
Gluggar skulu uppfylla kröfur einangrunargildi, hljóðkröfur sbr. greinargerð hljóðhönnuðar og vera. Gler í gluggum og hurðum í útveggju verða í samræmi við 
leiðbeingarblöð NMÍ rb(31), rit 1-2-3 eftir því sem við á. Gólfsítt gler í gluggum og hurðum skal vera samlímt öryggisgler. Allar inngangs- og sameignarhurðir 
skulu uppfylla kröfu um hindrunarlaust umferðarmál bxh a.m.k. 0,83X2,07 m og allar svala- og garðhurðir innanhúss a.m.k. 0,8x2,0 m. Gluggar og hurðir eru 
settar í eftir á, þéttar með kítti að innan, tróði og tjöruborða að utan. Öll opnanleg fög glugga skulu búin með öryggislokun/-keðju, sem tryggir að opnun verði 
ekki meiri en 89 mm.
 
g. Handrið innan- og utanhúss
Handrið skulu vera á veggsvölum 1.20 m á hæð yfir svalargólfum. Handrið við úti og inni stiga eru 0.9 m frá þrephæð og skulu standast öll ákvæði 
byggingarreglugerðar kafla 6.5 gr.6.5.1 6.5.2 , 6.5.3 og 6.5.4. Úti handrið eru gerð úr álprófílum sem fest eru við svalargólf og  klædd með samlímdu  
öryggisgleri . Stigahandrið innandyra er úr lóðréttum  stálprófílum þar sem bil milli rimla er ekki meiri en 8.9 sm. Handlistar skulu uppfylla kröfu um 50 mm 
gripbil  við steinvegg.

BYGGINGARLÝSING

h. Einangrun, heildarleiðnitap og heildarorkuþörf
Einangrun nýbyggingahluta er í samræmi við gildandi byggingarreglugerð nr 112. Allt A rými er miðað við rýmishita >18°c
U-gildi byggingarhluta W/m²K ein.þykkt gerð
Gólf-botnplata íbúðarhluta 0,24 100mm Plast
Útveggir steyptir, einangraðir að utan íb 0,34 100mm Steinull
Útveggir að jarðvegi 0,35 100mm Plast
Þak meginbyggingar 0,16 200mm Plast
Gluggar 1.50
Hurðir 1,38
Útveggir-vegið meðaltal
(veggir gluggar/hurðir) hámark 0,85
i. Innanhússfrágangur
Innveggir eru ýmist steyptir sbr. Lýsingu burðarhönnuðar, léttirveggir eru hlaðnir Ytong steini . Innra birgði steyptra útveggja 
verður slípað, sandspartlað og málað.  Léttir veggir eru  með hleðslusteinum sem  eru sandspartlaðir og málaðir myglu- og 
sveppaþolinni votrýmismálningu eða/og flísalagðir í votrýmum þar sem það á við.
Innihurðir
Inngangshurðir eru hefðbundnar timburhurðir, nema annað komi fram á teikningum arkitekts. Innihurðir með brunakröfu er 
málaðar stálhurðir. Staðsetning hurða og opnun tekur mið af kröfum um algilda hönnun  skv leiðbeiningum HMS um dyr 
innanhúss, ganga og anddyra, Brunakröfur koma fram í kafla l. Brunavarnir og á teikningum arkitekts og kröfur um hljóðvist er í 
grein m í þessari byggingarlýsingu.
Gólfefni
Gólf íbúða eru staðsteypt í rétta hæð. Almennt eru gólf lögð harðplastparketi og böð eru flísalögð. Gólf eiga að uppfylla kröfur 
m.v. flokk C skv IST45, t.d. með hljóðdúk undir gólfefni.Gólf tæknirýmis, geymsla, hjóla- og vagnageymslu  verða máluð.
Lyftur
Lyftur skulu uppfylla ákvæðum 6.4.12 BR.  Innanmál lyfta er minnst 1.10x 2,10 m.og burðargetu að lágmarki 1.000. kg. Tryggja 
skal hindrunarlaust athafnasvæði fyrir hjólastóla og sjúkraflutninga framan við lyftudyr þar sem 1,8 m breidd meðfram lyftudyrum 
og 2.0 m. lengd að lágmarki. Koma skal upp samskiptabúnaði sem tengir lyftunotanda sem hefur ýtt á þjónustu hnapp við 
þjónustumiðstöðí gegnum samtalskerfi. Við notkun skal ljós kvikna þegar upplýsingar um neyðarkall hefur verið móttekið.
Innra fyrirkomulag og innréttingar
Innra fyrirkomulag og innréttingar íbúða skulu uppfylla almennar kröfur BR og leiðbeiningarblöðum HMS um stærðir sbr. 
Áætlaðan fjölda íbúa pr íbúð, rýmd og aðgengi, auk krafna til íbúða algildrar hönnunar. Eldhús-, bað- og anddyrisinnréttingar taka 
mið af kröfum byggingarreglugerðar eða er hægt að breyta skv þeim kröfum. 

j.Kerfisloft
 Niðurtekin loft og kerfisloft eru ekki til staðar 

k Loftræsting
Húsið er loftað með vélrænni loftræstingu og er útkast á þaki húss. Útsog er frá eldhúsi, baðherbergi, og gluggalausum rýmum. Í 
stofu við svalahurð er undirþrýstingventill til að tryggja ferskt loft inní íbúðum. Geymslur eru loftaðar með vélrænni loftræstingu 
þar sem útsog er frá hverri geymslu fyrir sig. Útkast frá geymslum er á útvegg. Ferskt loft er dregið inní geymslur af geymslugangi 
í gegnum yfirstraumsristar eða loftbil undir hurðum. 
Lagnir
Húsið er upphitað með hefðbundnum ofnum á öllum hæðum. Stofnlagnir af deilikistum ofna eru stállagnir. Frá deilikistum eru 
lagnir innsteyptar rör í rör lagnir með súrefniskápu. Neysluvatns og þrifalagnir eru plastlagnir. Varmaskiptir er notaður fyrir heitt 
neysluvatn staðsettur í tæknirými hús. Hitastig á neysluvatni er hámark 60-65°C. Allar lagnir eru leiddar um lagnastokka með 
brunamótstöðu El60 niður í grunnlagnakerfi hússins. Allar lagnir eru einangraðar. Afall hitaveitu tengists sérstakri affallslögn í 
götu.
Blágrænar ofanvatnslausnir
Ofanvatn og ræsivatn er veitt aftur í jarðveg til að viðhalda náttúrulegri hringrás vatnsins í gegnum greinar siturlagna sem 
staðsettar eru innan lóðarmarka. Við ofálag á kerfið verður vatni veitt í hefðbundin fráveitukerfi bæjarfélags.
Snjóbræðsla
Snjóbræðsla er á helstu gönguleiðum . Snjóbræðsla er einnig á bílastæðum fyrir hreyfihamlaða notast er við lokað 
snjóbræðslukerfi.

l .  Brunalýsing
Sjá brunalýsingu hér til hægri

n og o
Öryggiskerfi og tæknibúnaður
Eftirlit með eldvörnum skal vera sbr. reglugerð 723/217.  Handrið er við alla stiga svo og á svölum . Gleri í guggum undir 60 sm 
frá gólfi skulu vera öryggisgler .Gler í svalarhandriðum skal vera öryggisgler.

m. Hljóðvist
Samkvæmt hljóðflokki C, skal hljóðeinangrun milli íbúða vera 55 dB en milli íbúða og ganga má samkvæmt ÍST45:2016 vera 48 
dB. Hurðir að íbúðum skulu hafa hljóðeinangrunargildið R‘w =42 dB, en útihurðir skulu vera með hljóðeinangrunargildið R‘w 46 
dB. 

Gluggar skulu gerðir með glersamfellu 6 mm - 20mm loftbil - 4 mm sem gefur R’w 36 dB hljóðeingrunargildi. Í glugga íbúða sem 
snúa beint út að umferðargötu skal nota Stratofone eða tilsvarandi hljóðvarnargler sem getur gefið R’w hljóðeinangrunargildi allt 
að 49 dB.

Í göngum og stigagöngum skal vera þykkt slitþolið teppi á stigapöllum og tröppum. Í loftum       stigapalla og stigaganga skal vera 
40 mm þykkt Ecophone Master B hljóðísogsefni, sem límist á viðkomandi steinloft.
Á gólfum íbúða er miðað við vandað þykkt harðparket og undir því skal nota Silent Pro hljóð- undirlagsefni eða annan hljóðdúk 
samanber upplýsingar hér að neðan. Gólf í baðherbergjum og í þvottaherbergjum skulu vera flísalögð og undir flísunum skal vera 
rakaþolinn hljóðdúkur Silent Pro Ds.

BYGGINGARLÝSING frh

p. Algild hönnun
Aðgengi og fyrirkomulag húss og lóðar eru hönnuð samkvæmt kröfum um algilda hönnun . Aðkoma ,inngangar sameiginleg og sérnota 
innri rými eru hönnuð  á grundvelli algildrar hönnunar.Hæðarmunur við inngangshurðir og innri hurðir með þröskulda skal vera mest 
25mm. Breidd á öllum umferðarleiðum og geymslum er með tilliti til snúnings hjólastóla og samkvæmt kröfum um hindrunarlaust 
aðgengi. Fyrirkomulag eldhúsa,þvottahúsa og baðherbergja íbúða má almennt breyta með minniháttar breytingum samanber 
leiðbeiningar HMS 6.7.3. Gert er ráð fyrir að inngangar verði með lagnaleiðum fyrir rafdrifna opnun og eru yfirbyggðir. Verði opnunar 
búnaður tengdur ,skal hann einnig tengdur varaaflgjafa .Miða skal við átak við að opna hurðir sé mest 25 N á handfangi og mesti 
Þrýstingur  verði ekki meiri en 40N. Stigahús eru með öryggissvæði á öllum hæðum. Svalir eru með þreplaust aðgengi með þeim 
takmörkunum að svalargólf er neðar en innra gólf og skal þá leyst með færanlegri skábraut ef þörf krefur..
q. Frágangur lóðar
Lóðin er af náttúrunnar hendi tiltölulega flöt. Samkvæmt samþykktum deiliskipulagsskilmálum er gert ráð fyrir hálf niðurgrafinni 
bílageymslu við miðbik lóðar, þar sem akandi og gangandi umferð er gerð möguleg með tilkomu skábrauta jafnt niður  sem upp. Gert 
er ráð fyrir skábraut upp á bílaplan samkvæmt miðviðum algildrar hönnunar og útistiga fyrir gangandi umferð, Aðkoma slökkviliðs er að 
hluta til  um upphækkaðan jarðveg milli matshluta 01 og 02 svo og matshluta 03 og 04  sem er útbúin með burðargetu fyrir körfubíla 
og að öðrum hluta til um gangstíga austan og vestan við húsin. Á vesturhluta lóðar við endan á bílageymslunni er gert ráð fyrir 
leiksvæði. Yfirborð bílaplans er malbik  og að hluta til hellulögn. Verandir og útipallar við jarðhæðaíbúðir eru með hellulögn eða 
timburpöllum og varðir með skjólgirðingum. Að öðrum hluta til er yfiborð lóðar með gróðri. 
r. Meðhöndlun úrgangs
Á lóðinni verða djúpgámar sem þjóna munu öllum íbúðum. Við útreikningar á rýmisþörf gáma er farið eftir leiðbeiningum Hafnafjarðar 
„Djupgamar-leidbeiningar-utgafa2“. 
Lífrænt 75l pr íbúð x 84
Blandað            120l pr íbúð x 84
Pappír               120l pr íbúð x 84
Plast                  120l pr íbúð x 84
1x 5m³ fyrir lífrænt 2 x 5m³ fyrir blandað, pappír og plast alls 7 x 5m³ djúpgámar

BRUNAVARNIR

Eftirfarandi greinargerð brunavarna er frá Brunahönnun slf (mál nr. 24-013) í apríl 2024 fyrir Áshamar 36-40, Hafnarfirði. Um er að ræða fjögur 
fjölbýlishús ásamt sameiginlegum bílakjallara. Til grundvallar lausnum brunavarna er byggingarreglugerð nr. 112/2012 og 350/2013 með síðari 
breytingum, grein 9.2.2. liður a.   

Flokkun og notkun byggingar
Hver bygging er í notkunarflokki 3 skv. byggingarreglugerð en um er að ræða fjögur fjölbýlishús sem eru hvert um sig fimm hæðir. Geymslur í 
kjallara eru í notkunarflokki 1 sem og sameiginleg bílgeymsla sem tengir húsin saman.   

Brunahólfun
Bílgeymsla er eitt meginbrunahólf með brunastúku inn í kjallara fjölbýlishúsa. 
Geymslur í kjöllurum eru sér meginbrunahólf. 
Hver hæð í fjölbýlishúsum er sér meginbrunahólf. 
Hver íbúð er sér brunahólf. 
Íbúðir eru sér brunahólf með a.m.k. EI90 milli íbúða og EI60 fram í gang. 
Tveir geymslukjarnar í hverri byggingu eru sér brunahólf. 
Gangar við íbúðir eru sér brunahólf. 
Stigahús eru sér brunahólf.
Stigahús eru af gerðinni „stigahús 2“ skv. byggingarreglugerð.    
Lyftur eru sér brunahólf.  
Inntök er sér brunahólf.
Stjórnklefi vatnsúðakerfis er sér brunahólf. 
Hjól- og vagnar eru sér brunahólf. 
Lóðrétt lagnaskökt fyrir loftræsilagnir eru a.m.k. EI60.
Brunalokað er með öðrum lögnum en loftræsilögnum í láréttum skilum, a.m.k. EI90.   

Burðarvirki 
Hæðaskil eru a.m.k. REI90. 
Brunamótstaða aðalburðarvirkja er a.m.k. R90.
Svalir eru a.m.k. REI90. 
Brunamótstaða aðalburðarvirkis þaks og bílageymslu er a.m.k. R60.

Klæðningar
Klæðningar eru skv. ÍST EN 13501.
Innanhúsklæðningar eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO).
Veggklæðningar í geymslukjöllurum milli geymsla eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO).
Gólfefni í göngum og stigahúsum eru í flokki G (Dfl-s1).
Utanhúsklæðningar eru í flokki 1 (K10 B,s1-dO).
Veðurkápa er í flokki A,s1-dO. 
Frágangur þakplötu er með viðsnúnu þaki með rakavarinni pappalögn og einangruð með plasteinangrun sem er varin með dúk og þakmöl. 
Frágangur uppfyllir grein 9.6.10 í byggingarreglugerð. 

Flóttaleiðir
Frá bílakjallara eru fjórar flóttaleiðir inn í hvert hús fyrir sig. Lengdir eru alls staðar innan við 59 metrar. Ef þessar flóttahurðir verða með 
aðgagnsstýringu verða þær með brotrofa bílageymslumegin. 
Tvær óháðar flóttaleiðir eru frá hverri íbúð og geymslukjöllurum.   
Biðsvæði fyrir fatlaða ásamt neyðarsímum er við lyftur á öllum hæðum fyrir ofan fyrstu hæð og í kjallara.  

Brunaviðvörunarkerfi og reykskynjarar 
Viðurkennt númerað brunaviðvörunarkerfi er í bílakjallara skv. ÍST EN 54 og reglum HMS. Stjórnstöð og yfirlitsmynd er við inngang í hverja 
byggingu og í stjórnklefa vatnsúðakerfis. Kerfið verður tengt viðurkenndri vaktstöð. Reykskynjarar verða á göngum allra hæða og skulu þeir 
tengdir stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis sem opnar reyklúgu í lyftuskakti við staðfest boð frá þeim (a.m.k. tveir skynjarar).
Við fyrstu boð frá brunaviðvörunarkerfi hringja allar bjöllur í kerfinu sem og við boð frá handboða.      
Ljósmerki skulu vera í bílakjallara sbr. kröfur um algilda hönnun. 
Frávik og rökstuðningur: Brunaskynjun í bílakjallara verður með úðakerfishausum sem telst ásættanlegt þar sem útsýni er gott í bílageymslunni. 
Hins vegar verða handboðar og brunabjöllur skv. staðli. 
Reykskynjarar eru í íbúðum, tæknirými og geymslugöngum, a.m.k. einn fyrir hverja 80 m2. Ekki eru gerðar kröfum um að þeir séu tengdir við 
stjórnstöð brunaviðvörunarkerfis. 
Æskilegt er að reykskynjarar séu í öllum svefnrýmum. 

Stigleiðsla
Sett er upp stigleiðsla með 80 mm innanmáli við stigahús í hverju húsi. Inntak stigleiðslu verður á útvegg á fyrstu hæð og úttak í stigahúsi á 
hverri hæð fyrir ofan fyrstu hæð en einnig skv. teikningu í bílakjallara. 

Loftræsikerfi
Gert er ráð fyrir að hver íbúð verði loftræst um sér loftræsirör og að sameiginlegur safnkassi reykræsist um útsogsop sem þarf að vera stærra 
(nettó op með blásara stopp) en rör frá hverri íbúð. Loftræsistokkar í lóðréttum lagnasköktum skulu einangraðir með a.m.k. 20 mm einangrun 
milli röra. 

Slökkvikerfi  
Sjálfvirkt vatnsúðakerfi er sett upp í bílakjallara skv. ÍST EN 12845. Áhættuflokkur er OH2. Úðahausar eru af gerðinni „quick response“. 
Stjórnbúnaður er í sér brunahólfi í tæknirými sem er aðgengilegt utanfrá. Kerfið tengist viðurkenndri stjórnstöð brunaviðvörunarkefis.  

Reyklosun
Reykræsing frá bílakjallara er um útsogsblásara og þrýstiblásara sem skulu uppfylla F300 skv. ÍST EN 12101:3:2002. Afköst skulu vera a.m.k. 6 
loftskipti á klst. Stjórnbúnaður er í stjórnklefa vatnsúðakerfis. Slökkvilið ræsir reykræsingu.  
Reykræsing frá stigahúsum er um reyklúgu á efstu hæð sem er a.m.k. 1 m2 sem opnast með hnappi frá fyrstu hæð. Reyklúgur skulu vera með 
vararafmagni. 
Reyklúgur (a.m.k. 1 m2) verða í lyftustokkum sem opnast við staðfest brunaboð en er einnig opnanleg með hnappi frá fyrstu hæð. 
Reykræsing frá geymslum er um flóttahurðir beint út. 
Reykræsing að öðru leyti en ofangreint er almennt um glugga og hurðir.

Brunaslöngur og slökkvitæki
Brunaslöngur skv. ÍST EN 671 eru í bílageymslu skv. teikningum
Gert er ráð fyrir einu handslökkvitæki skv. teikningum í kjöllurum, í anddyri hverjar íbúðar og í tæknirými og geymslugangi, t.d. 6 L léttvatn en 5 
kg kolsýra við aðalrafmagnstöflu og í bílageymslu skv. teikningum. Slökkvitæki skulu vera skv. ÍST EN 3. Staðsetning slökkvitækja í sameignum 
skal merkt með til þess gerðum skiltum í sameignum. 

Leiðar- og neyðarlýsing
Leiðar- og neyðarlýsing er í allri byggingunni skv. byggingarreglugerð, ÍST EN 1838, ÍST EN 50172 og öðrum tengdum stöðlum.
Neyðarlýsing er 5 lux í hjólageymslu, við handboða, í stigahúsum, inntaksrými og sjórnklefa vatnsúðakefis.  
Neyðarlýsing er 0,5 lux í bílageymslu.  
Neyðarlýsing skv. „flóttaleiðum“ (1 lux) er í flóttaleiðum og göngum.  
Leiðarljós verða við alla útganga úr sameignum hússins. 

Brunaþéttingar 
Brunaþéttingar skulu uppfylla sömu kröfur og viðkomandi brunahólfandi veggir og hæðaskil og vinnast af viðurkenndum aðilum.  

Aðkoma slökkviliðs og slökkvivatn
Aðkoma slökkviliðs er frá Áshamri. Sérteikning arkitekts sem er hluti aðaluppdrátta sýnir björgunarsvæði, uppbyggingu þeirra við björgunasvalir 
og aðkomu að þeim.   
Reiknað er með því að björgun af svölum fari fram með körfubílum og léttum stigum.

Eftirlit og viðhald brunavarnakerfa
Þjónustusamningur verður gerður um eftirlit og viðhald á brunavarnakerfum hússins
(vatnsúðakerfi, brunaviðvörunarkerfi, handvirkum slökkvibúnaði, leiðar- og neyðarlýsingu og neyðarsímar). 

Útg. Dags. Lýsing Nafn
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